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ACCORDO TERRITORIALE PER IL. COMUNE DI CISLAGO

In attuazione della Legge 9 dicembre 1998 n° 431 e del Decreto 16 gennaio 2017
del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell Economia e delle Finanze

Le Organizzazioni della Proprieta Edilizia

®  A.P.E. - Associazione delia Proprieta Edilizia di Saronno aderente a CONFEDILIZIA, con sede
in Saronno, via Visconti n. 9, rappresentata dail’avv. Filippo Germinetti,

m U.P.P.. - Unione Piccoli Proprietari Immobiliari della Provincia di Varese, con sede in Varese,
Via A. Manzoni n. 3, rappresentata dal Presidente Avv. Luciano Di Pardo,

e le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini

»  S.U.N.LA. - Sindacato Unitario Nazionale Inquilini e Assegnatari della Provincia di Varese ,con
sede in Varese, Via N. Bixio n. 37, rappresentato dal Segretario Generale di Varese, Flavio
Azzena,

m  S.1.C.eT. - Sindacato inquilini Casa e Territorio Dei Laghi, con sede in Varese, Via B. Luini n. 5,
rappresentato dal Segretario Territoriale Dotl. Alessandro Kulka,

convengono e stipulano quanto segue:

TERMINI DI VALIDITA’ BELL’ACCORDO TERRITORIALE

Il presente Accordo ¢ valido per la durata di tre anni a decorrere dal giorno successivo a quello del
deposito o comunque fino al rinnovo della Convenzione Nazionale e del successivo Decreto
Ministeriale, come stabilito dall'art. 4, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e sostituisce in
ogni sua parte il precedente.

Alla predefta scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo o, in caso di mancata stipula, fino
all'emanazione del Decreto sostitutivo previsto dall’art.4, comma 3, della citata legge, confinuera ad
applicarsi il presente Accordo; in tal caseo i limiti inferiori e superiori di cui all’aliegato 2 saranno
incrementati applicando le variazioni ISTAT intervenute dal mese successivo alla data di softoscrizione
del presente Accordo al mese precedente la data di sottoscrizione del nuovo contratto di locazione da
stipularsi.

Prima della scadenza, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutiimente trenta giorni dalla richiesta, la richiedente puo procedere di propria iniziativa
alla convocazione.

1 - CONTRATTI AGEVOLATI (art 2 comma3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16/01/2017)

Il presente accordo ha valore per futto il territorio amministrativo del Comune di CISLAGO
considerato un'unica Area Omogenea, come risultante nelfAllegato 1.

Le fasce di oscillazione dei canoni di locazione sono definite nel’Aliegato 2.

Ove le parti contraenti concordassero una durata contratiuale superiore a 3 anni per il primo periodo,
le fasce di oscillazione dei canoni di cui all'Allegato 2 subiranno i seguenti aumenti a valere per I'intera
durata confrattuale:

'; + 5% pericontratti di durata di 4 anni
i + 8% pericontratti di durata di 5 anni

+ 10% pericontratti di durata di 6 anni e olire i

=
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I 3 TABELLA DELLA MODALITA' DI CAI.CDI.O DELLE SUPERFIGI

l . DELL‘UN‘[TA' IMMOBILIARE 2 DELLE PERTIHENZE ik

La superficie compiessiva dell'immobile locato sara calcolata sulla base dei seguenti coefficienti:

a) 90% della superficie forda dell'appartamento, compresi i muri perimetrali e quelli
interni delf'unita immobiliare

b) 70% della superficie lorda delle aulorimesse singole, compresi | muri perimetrali

¢}  50% delia superficie netta di posti auto in autorimesse comunf

d) 25% defla superficie lorda delle cantine, dei solai, dei balconi ¢ terrazzi e dei posti
auto scoperti in uso esclusivo

e) 10% delta superficie delf'area scoperta di pertinenza esclusiva

> Nel calcolo della superiicie dell’appartamento, con esclusivo riferimento al punto a), si
applichera una maggiorazione del + 15% per le unita abitative inferiori a mq 60

>  Viene comunque fissato if limite massimo invalicabile di mg 60 qualora, per effetto di tale
maggiorazione, la superficie dell’appartamento risultasse superiore

> Nel calcolo della superficie complessiva un errore del + 5% non potra costituire motivo di
contenzioso o di rideterminazione del canone.

Il canone annuo di locazione di ogni unita immobiliare, con pertinenze ed accessori, viene determinato
sulla base dei parametri “Euro/mq” di cui all Allegatie 2, espresse in Euro/mg.

Il canone di locazione sara aggiornato annualmente, nella misura contrattata dalle parti € comunque
non superiore al 75% della variazione ISTAT, tranne nel caso in cui il locatore si avvalga dell'opzione
della “Cedolare Secca" che preveda l'inapplicabilita dell'aumento.

Per gli alloggi compiutamente arredati, con mobilio in buone condizicni, il canone di locazione come
sopra complessivamente determinato potra aumentare fino ad un massimo de! 15%.

E' consentita la locazione di porzioni di immobile; in tal caso il canone dell'intero appartamento &
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, considerando anche le parii e i
servizi condivisi.

2 - CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI (art 5 comma 1, L. 431/98, e art. 2 D.M. 16/01/2017)

L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territorio
amministrativo de] Comune di CISLAGO.

| contratti di locazione di natura fransitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

Il canone dei contratti in cggetto €, allo stato, definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e
massimi stabiliti sulla base dei parametri “Euro/mq” di cui al’Allegate 2, essendo la popolazione
residente superiore a 10.000 abitanti, in conformitd a quanto previsto dall'art. 2, comma 2, D.M.
16/1/2017.

La superficie dell'alloggio sara catcolata secondo le modalita previste dalla Tabella della modalita di
calcolo per i contratti agevolati.

Per gli alloggi compiutamente arredati, con mobilio in buone condizioni, il canone di locaziohe come
sopra complessivamente determinato potra aumentare fino ad un massimo del 15%.

E' consentita la locazione di porzioni di immobile; in tal caso il canone dell'intero appartamento é

frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, considerando anche le parti e i
servizi condivisi.
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Per i contratti di durata non superiore a trenta giorni il canone e la ripartizione degli oneri accessori
sone rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie di esigenze tiransitorie,
rispettivamente del locatore € del conduttore.

ESIGENZE DEL LOCATORE

m gquando intenda destinare I'immobife ad uso abitativo, commerciale, artigianale o professionala
proprio, del coniuge o dei parenti entro il terzo grado e degli affini entro il secondo grado -
motivazione da indicare espressamente in contratto;

m  quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comunque con finalifa
pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di culto, intenda destinare
Vimmobile all'esercizio di attivita diretie a perseguire le predette finalita - motivazione da
indicare espressamente in confratfto;

w nel caso di qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento cerfo a data

prefissata - motivazione da indicare espressamente in confrafio - (separazione, divorzio,
matrimonio dei figli, rienfro dall'estero, ecc.)

ESIGENZE DEL CONDUTTORE

m lrasferimento temporaneo della sede di lavoro
m contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da guello di residenza

w assegnazione o acquisio di alloggio, che si renda disponibile alla scadenza contrattuale,
dimostrati con preliminare regolarmente registrato

® vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza

= altra esigenza specifica del conduttore documentata e/o collegata ad un evento certo ¢ a dala
prefissata

Per la stipula dei contratti in oggetto e sufficiente la sussistenza di una delle sopra indicate esigenze, in
capo anche ad una soltanto delle parti contraenti, da comprovarsi con apposita ed idonea
documentazione da allegare al contratio.

Le parti che intendano stipulare un contratto di locazione di natura transitoria che sia motivato sulla
base di fattispecie non espressamente sopra previste, o difficiimente documentabili, possono chiedere
di essere assistite dalle Organizzazioni della Proprieta e dei Conduttori firmatarie del presente accordo
che congiuntamente e concordemente esprimono la loro valutazione positiva al riguardo quale
condizione di praticabilita dell’accordo contrattuale. Del supporto fornito in tal senso dalle predette
Organizzazioni si da atto nel contratto sottoscritto fra le parti.

3 - CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITARI (art. 5, commi 2 e 3 L. 431/98 e art. 3 D.M. 16/01/2017)

L’ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai confratli in epigrafe ¢ costituito dal
territorio amministrativo del Comune di CISLAGO, ove ricorrano i presupposti di cui all’'Art. 3, comma 1,
D.M. 16/01/2017.

| contratti in epigrafe dovranno prevedere quale parte conduttrice soggetti residenti in un Comune
diverso da quello di CISLAGO ed iscritti ad un corso di Laurea, di formazione post laurea, master,
dottorati, specializzazione e perfezionamento, come previsto dallart. 3 comma 1 del DM 16 gennaio
2017.

Tali contratti hanno durata da sei mesi a tre anni, con rinnovo automatico alla prima scadenza per
ugual pericdo, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi
prima. Tali contratti possono essere sottoscritti 0 dal singolo studente o da gyuppl di studenti o dalle

Aziende per il diritto allo studio.
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I canoni di locazione per questo tipo di contratti sono definiti, per I'unica zona omogenea del Comune di
CISLAGO individuata nell'Allegato 1, all'interno dei valori stabiliti per i contratti agevolati di cui
all'Allegato 2.

La superficie dell'unitd immobifiare sara calcolata secondo le modalita previste per i contratti agevolati.

Per gli alloggi compiutamente arredati con mobilio in buone condizioni il canone di locazione come
sopra complessivamente determinato potra aumentare fino ad un massimo del 15%.

E' consentita la locazione di porzioni di immobile; in tal caso il canone dellintero appartamento &
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, considerando anche parti e servizi
condivisi.

Il canone di locazione sara aggiornato annualmente, nella misura contrattata dalle parti e comungue
non superiore al 76% della variazione ISTAT, tranne nel caso in cui il locatore si avvalga dell'opzione
della “Cedolare Secca” che preveda linapplicabilita dellaumento

4 - TIP1 DI CONTRATTO (art. 4-bis L. 431/98 ¢ arit. 1, comma 10 ~ 2, comma 7 e 3, comma 4 def DM 16/01/2017)

I contratti di locazione di cui al presente Accordo Territoriale devono essere stipulati esclusivamente
utilizzando i modelii di contratto allegati at D.M. 16/01/2017, per ciascuna tipologia, rispettivamente

sotto le lettere A, B e C/ Vedi Allegati 4 — 5 — 6 al presente Accordo.

Per i contratti regolati dal presente Accordo & applicata la Tabella degli oneri accessori All. D al D.M.
16/01/2017 / Vedi Allegato 7 al presente Accordo.

5 - CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massimi deli'alloggio sociale, in applicazione dell'art. 2, comma 3, del Decreto 22 aprile 2008,
sono individuati all'interno del’unica Area Omogenea in misura che tenga conto delle agevolazioni
pubbliche comunque erogate al focatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilite dall'art. 1, comma 7, secondo
periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, elementc oggettivo che determina una riduzione del canone
massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.

LLe modalita di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo, come pure la ripartizione
degli oneri accessori.

6 - ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Per la stipula dei contratti di locazione degli immobili situati net territorio del Comune di CISLAGO di
proprietd di Compagnie Assicurative, Fondi immobiliari, Associazioni e Fondazioni di Previdenza, Istituti
di Credito, Enti Previdenziali Pubblici e soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari
(per tali sono da intendersi le proprietd caratterizzate dalla attribuzione in capo ad un medesimo
soggetto di pitt di 100 unita immobiliari destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e
frazionato sul territorio nazionale) i canoni sono definiti, allinterno dei valori minimi e massimi stabiliti
dall'unica Area Omogenea e le eventuali zone individuate dalla contrattazione territoriale, in base ad
appositi “Accordi integrativi e di comparto” fra la proprietad interessata e le Organizzazioni della
Proprieta Edilizia e dei Conduttori di cui all'art.1 comma 5 D.M. 16/1/2017.

Gli accordi integrativi e di comparto stabiliscono i canoni di locazione nei limiti previsti dal presente
Accordo locale.

Tali accordi integrativi prevedone di norma speciali condizioni per far fronte ad esigenze di particolari
categorie di conduttori, nonché la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto

7 - COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCTILIAZIONE STRAGIUDIZIALE
(art. 6 D.M. 16/01/2017)

Per l'attivazione della procedura prevista dall'art. 6 D.M. 16/01/2017 e dall'art. 14 dei tipi di contratto

Allegati sub A — B e C del medesimo decreto, si applica quanto stabilito dal Regolamento, Allegato E al
D.M. 16/01/2017
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8 - ASSISTENZA E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA AL PRESENTE ACCORDO
{art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5 D.M, 16/01/2017)

Le parti, in sede di stipula del contratto di locazione, possono essere assistite dalle rispettive
Organizzaziconi di rappresentanza della Proprieta Edilizia e degli Inguilini.

Per i contratti non assistiti, ciascuna delle parti contratiuali ha facoitd di richiedere lattestazione
secondo quanto previsto dagli artt. 1 comma 8, 2 comma 8 e 3 comma 5 del D.M. 16/01/2017,
relativamente al contratio gia sottoscritto, mediante elaborazione e consegna del modello qui allegato
sub 8 nel caso la richiesta venga formulata ad una sola delle Organizzazioni rappresentative, ovvero
tramite l'elaborazione e la consegna del modello qui allegato sub 8 bis nel caso la richiesta di
attestazione venga formulata congiuntamente alle rispettive Organizzazioni della Proprieté Edilizia e dei
Conduttori.

In quest'ultimo caso Valtestazione potra essere richiesta e rilasciata anche con le modalita previste
dalart. 6 comma 3 del D.M. 16/01/2017 secondo regolamento allegato E al medesimo decreto.

It presente Accordo e i relativi allegati saranno depositati presso la Segreteria
Generale del Comune di CISLAGO e presso |la Regione Lombardia

Letto, confermato e sottoscritto

LE ORGANIZZAZIONI DELLA PROPRIETA EDILIZIA

A.P.E. - Confedilizia _/%’V i‘z, Zpope 4 v oD

UNIONE PiccoL PROPRIE
21100 VARESE - Vjg/Ma

RE
U.P.P.1L. Avv. Luciano Di

LE ORGANIZZAZIONI SINDACALI DEGLJ IN

S.U.N.LA.

s'l-c‘l e T.

(con nota di riserva al punto 2 ultimo comma che si allega) /

Cislago, 171 Glu 2019
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ALLEGATI : sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:
ALLEGATO 1 - Suddivisione territorio comunale in zone omogenee
ALLEGATO 2 - Tabella dei vaiori minimi e massimi dei canoni di locazione
ALLEGATO 3 - Tabella delle caratteristiche che danno origine a diminuzioni e maggiorazioni

ALLEGATO 4 - Contratto-tipo locale, ai sensi deff'art. 2, comma 3, della Legge 9 dicembre 1998 n.
431 - per Locazione abitativa agevolata (all. “A” DM 16.1.17)

ALLEGATO 5 - Contratto-tipo locale, ai sensi del'art. 5, comma 1, della Legge 9 dicembre 1998 n.
431~ per Locazione abitativa di natura transitoria ( all. “B” DM 16.1.17)

ALLEGATO 6 - Contratto-tipo locale, ai sensi dellart. 5, comma 2, della Legge 9 dicembre 1998 n.
431 - per Locazione abitativa per Studenti universitari (all. “C" DM 16.1.17)

ALLEGATO 7 - Tabella degli “Oneri accessori” (all. "D” DM 16.1.17)
ALLEGATO 8 - 8 bis Moduli di Attestazione del contratto

ALLEGATO “1”

Al sensi dellart. 1 comma 2 del D.M. 16/01/2017, allinterno del territorio del Comune di CISLAGO,
avendo acquisito le informazioni concernenti le delimitazioni delle microzone censuarie,

concordano che

il territorio del Comune di CISLAGO viene considerato un’'unica Area Omogenea.

ALLEGATO “27

 TABELLA DEI VALORI MINIMI E MASSIMI DEi GANONI DI LOCAZIONE

| valori softo indicati, espressi in €/mq su base annua, sono da moltiplicarsi per la superficie
complessiva dell’'unitd immobiliare, incluse le pertinenze e gli accessori, ricavata in base alle modalita di
calcolo indicate nell'apposita tabella.

A) UNITA' IMMOBILIARI DI SUPERFICIE INFERIORE O PARI A MQ 80,00

(incluse le pertinenze e gli accessori)

ZONA UNICA OMOGENEA

Euro/m SR -
peranng - 32,00 66,00

Min Max

B) UNITA IMMOBILIARI DI SUPERFICIE SUPERIORE A MQ 80,00

{incluse le pertinenze e gli accessori)

ZONA UNICA OMOGENEA

Euro/m
per anng 30,00 63,00

Min Max
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ALLEGATO “3”

TABELLA DELLE CARAT!‘ERISJ‘ ICHE STRUTTURALI E DEI COMPONENT!E
' OGGETTW'I 5

I valori in Euro/ mq sopra individuati nel caso A} o B), sono da assoggettare all' applicazione
dei sotto indicati coefficienti correttivi da individuare in relazione al singolo alloggio.

CARATTERISTICHE TECNICHE E COMPONENTI DELLE UNITA’ COEFFICIENT!
IMMOBILIARI DA CONSIDERARE PER L'APPLICAZIONE DEI COEFFICIENT!
4 | U.L con Certificazione Energeticainclassi“A-B-C“ +10%
2 | U.L con Certificazione Energetica in classi "D —E “ + 5%
3 U.l. con Certificazione Energetica in classe “F " 0%
4 | U.L con Certificazione Energetica in classe “ G “ - 59
& | U.L dotata di impianto di climatizzazione estiva +59
8 U.l. dotata di porta blindata e sistema di allarme o inferriate di sicurezza + 59
U.l. fatte oggetto negli ultimi 10 anni di ristrutturazione completa comprovata da o
7 | titolo di Autorizzazione Edilizia +5%
8 | U.l costruite o integralmente ristrutturate anteriormente al 1977 -5%
g | U.L situate oltre il 2° piano fuori terra in stabili privi di ascensore -59%
490 | V.l conimpianti tecnologici vetusti {elettrico, gas, idrico) -59%
11 U.l. con serramenti vetusti, privi di guarnizioni o con ridotta tenuta termica efo - 59
privi di vetri isolanti con termo-camera
U.i. prive di impianto di riscaldamento alimentato da caldaia autonomsa o o
12 | centralizzata (ossia con riscaldamento fornito solo da stufe a gas o altro -10%
combustibile o con apparecchi elettrici, “split”, ecc.}

N.B./

Nel caso della compresenza di pili caratteristiche di segno meno, che danno luogo a delle
riduzioni di valore, non potranno essere computati piti di 4 coefficienti.
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DICHIARAZIONE A VERBALE DEL SICET dei LAGHI
DA ALLEGARE ALL’ACCORDO LOCALE DI CISLAGO

In riferimento a quanto previsto dell’Accordo Locale del Comune di Cislago relativamente al
punto 2 ultimo comma, il SICET ribadisce il suo dissenso secondo quanto gia argomentato in
sede di confronto al favolo locale.

Sui particolari contratti transitori di cui al punto 2 ultimo comma

Il comma 5 dell’art. 2 della Convenzione Nazionale introduce una sostanziale deroga alle
condizioni, gia definite ai sensi dei comma 1 € 4 dell’art. 2, che rendono possibile la transitorieta del
contratto di locazione. )

1l SICET ritiene che tale nuova norma — non obbligatoria, ma recepita al punto 2 ultimo comma
dell’ Accordo Locale di Cislago — possa determinare forme di transitorieta contrattuale molto vaste e
diversificate, in alcuni casi anche ricercate, creando situazioni di grande disomogeneita contrattuale
sul territorio anche in riferimento all’applicazione dell’art. 13 della legge 431/98.

Si potrebbero creare le condizioni per un totale snaturamento dello “stato di eccezione” della
locazione transitoria, facendo diventare legittima ogni necessita del locatore di ridurre la durata
contrattuale.

Cid argomentato il SICET dei Laghi appone la propria firma all’Accordo Locale di Cislago,
poiché ne condivide sia gli aspetti economici sia quelli normativi, esprimendo le proprie
riserve e il dissenso unicamente sul punto indicato.

1l Segretario Territoriale del SICeT dei Laghi
Alessandro Kpujka
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

IMLa Sig/50C. (B} oo di  seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ......... e P S ... i1 persona di
................................. ) concede in locazione al/allasig. €8) .. ... . ... ...
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante {3) . . ....... ... ...
(assistito/a da (2} ... in persona di ... ), che
accetta, per s€ e suoi avent causa,

AY Punita immobiliare posta in ... VIZ ot eeeee s T plano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e scrvizi, ¢ dotata alwesi dei

seguenti elementi accessori {indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc.)

B) unma porzione dell'unitd  immobiliare  posta  in .. via
............................ n. ... piano ...... scala ...... int, ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, ¢ dotala altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, poste macchina in comune o meno, ecc. ) il cui wilizzo & regolato nel scguente
modo {8) ..
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare - ... ... . L
b prestazione energeticar. ..o C e

€) SICUreZZa IMPIANLT ..ottt
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento . .. = . acque . . alire 0L

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

1 contratio & stipulato per ladurata di .................. anni (6), dat ... al o ,
¢ alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facoltd di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso Ie opere di cui all'articolo 3 della legge n,
431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articalo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia af rinnove det contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio alfa prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha diritio al ripristine del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2
(Canone)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto sitabilito dallAccordo territoriale tra

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
............................................. . ovvero dall’accordo integrativo sottoscritio tra ... ..{7) i
data ... , € CONVENuto ineuro ....................... . che it condutrore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvere a mezzo di bonifico buncario, ovvero............................... ,inn,
rate  eguali anticipate  di euwro ... ciascuny, alle seguenti  date:
......................................................... (4
Nel caso in cui I'Accardo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornaio
ogni anno nella misura contrattata del ..............., che comunque non pud superare il 75% della

variazione lstat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durala dell’opzione. (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decrato di cui all'articalo 4, comuna 3,

della legge n. 431/1998, € convenuto in euro ...............ooooioii . impeito che il conduttore si
obbliga a corrispondere nef domicilio del locatore avvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO...o . inon L rate eguali  anticipate  di  euro
....................... .clascuna, alle seguenti date ... (4)

Nel cuso in cui nel predetio decreto sia previsto, il canonc ¢ aggiornato annualmente nella nisura
contrattata del L che comunque non pud superare il 75% della variazione Istal ed

esclusivamente nel caso in cui if focatore non abbis optaie per a eedolare seeea™ £8)

Articolo 3
(heposito cenzionale ¢ alire frime di goraizio)

A garanzia delle obbligazioni assume col presenie contratto, i conduttore vorsasion versa {4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in coso, guictanz) wi sz Jiceuro
............................. parta . omensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di tnteressi legali, riconosciuti al conduttore al termine di opni anno di locavione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, forma la provoga del contratto per die anni, di alieno 3
anni o supertore. 1l deposito cauzionale cost costituito viene reso al lermine della locazione, previa
verifica sia deflo stato dell'uniti tmmaobiliare sia dell'osservanya di ognl obbliparione coniadiuale.

Pventuali altre forme di gavanzias. ... ... (10)

Axticolo 4
{(Oneri accessori)

Per pli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella onerl accessori. et 10l
decreto emanaze dal Ministro delle infrastrutlure e dei trasporti di concerto con b NMininbea
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi delf'articolo 4, cormma 2, della fegoe u 31098 ¢ di end il
presente conlrallo costituisee Uallegato A,

In sede di consuntivo, il pagamento deali oneri anzidett. per lu quotc parte el
condominiali/comuni a carico del condutiore, deve avvenire eniro sessantiv ciorm dalln ncloca,
Prima di effettuare i pagamento, il condutiore ha divitto di otlenere Findiciuzione specitioa delle
spese anzidetle ¢ dei eriteri di ripartizione, Ha inoltre diritto di prendere visione - anche newnite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministralore o Famaninicdore
condomiviale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effertuate. Tnsicnie con il
pagamento della prima rala del canone annuale, il condutore versa una quola di acconio non
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superiore a quella di sua spettanza risultante dat rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro...............
salvo conguagtio (12).

Articolo 8
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute consegucnti sono a carico del conduttore.
I locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
condominio ai sensi deil’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovute anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o cecezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 11 mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd det canone, costituisce in mora il condutiore, fatto salvo quanto
previsto dall’articolo 53 della fegge 27 luglio 1978, n. 392.

Articalo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinate esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguent
persone attualmente con fui conviventi ...

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente d seguito deltla sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8§
(Recesso del conduttore)

L' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegnay)

I conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliarc locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. U} conduttore si impegna @ riconsegnare ['unita immobiliare
netlo stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'use, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove csistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si hmpegna ad osscrvare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compicre atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato deli'unita immobiliare, ai sensi deli'articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:

G
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatare,
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni respensabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da faui dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative atla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomiui) i condultori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori,

Articolo 12

(Impianti)
Il conduitore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatere, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto tenmico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs 1.
192/05, con particolare riferimento atl’art. 7 comma 1, il condultore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprictario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
T'unita immobiliare, questi deve consentirne fa visita wua volta la settimana, per almeno due ore, con
csclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Ariicolo 14
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto det Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con it Ministro dell’economia ¢ delle finanze, cmanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore.

Loperato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Proccdure di ncgoziazione e

‘‘‘‘‘ Dol ey
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissions”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti ghi effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pit non Ui
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se 10N con
atto scritto.

I locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i prapri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigeanti ¢ dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni). 12 (Impiani), 13 (decesso), 14 (Commissione di negaziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 15 (Varie) del presente contratto.

Il locatore

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportarc: nome e cognome; fuogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
it contratio ¢ cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e (iscali di tutii. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.
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(2} L'assistenza @ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittading
extracomunitario, deve essere data comunicasione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legistativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

{5) Descrivere la porzione locata, Precisare altrest che il conduttore avrd I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facola di locarla ¢ che il canone di cui all’arl. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficic.

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicarc i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edifizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel easo in cul il locatore opti per [applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell'opzione, la facolid di vichicdere I'aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accerrata dall’Istat dell'indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ¢ impiegati veriticatasi nell’anno precedente,

L applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell’IRPEF ¢ delle relative addizionali, nonché delle
imposte di ballo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe dcl contratio.

(9) Massimo tre mensilita,

(30} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per e propricta di cul all’art. | commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ doi trasporti ex art, ¢
comma 2 della Legae 431798, ¢ comungue per gli immobili posti in edifici non condominiali, uiilizzare 1a
seguente formulazione, sostitutiva deli’iniero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte allarticolo 4, le spese che  in base alla
Tabella oncri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’cconomia ¢ delle finanze ai seusi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- e di cul il presente contratto costituisce Callegato A - risultano a carico detlo stesso. Di tale Tabella la
locawrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto picna conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richicsta.
Prima di effettuare il pagamento, il condutlore ha diritto di otlencre l'indicazione specifica defle spese
anzidetle e dei eriteri di cipartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insicme con il pagamento della prima rata del canonc annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dellanno precedente,

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione deliunith immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva cd cspressamente aceetta, in purticolare per quanto concernc i riparto delle relative spese:

a) spese generalj L. PP -

b) SPCSE ASCENSOIC L ooiivvs it i e,

c) spese riscaldamento ..

d) spese condizionamento ...

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi editizi autorizzati o di variuzioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliati o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazions tempestiva
¢ maotivala al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall’esercizio
suceessivo a guello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, i
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conduttore pud adire la Conunissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitwa dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo, If conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

I conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali scrvizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve cssere versato entro sessanta giomi dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ....ooovvvreievvnnnn , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per Papplicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATOB

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

IVLa 817300, (1) i di seguiio
denominato/a tocatore (assistito/ada (2) ..................... inpersonadi ... }
concede in locazione al/ alla sig. (1) ... .. di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3).... ... .. (assistito/ a da
@)y inpersona di ... ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) I'unita immobiliare posta in ..., via L, oo piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMIUIE O JMIEII0, BCC. ) L .titinietiatan et et ettt teat e te e en sttt et e e st e e et e et et aae e

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unitd  immobiliare  posta  in ... via
............................ n. ... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi aceessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente
M0G0 (8) &

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

It contratto & stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. al
................... , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdctta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduriore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutiure
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’Allegato B - ¢ dall'Accordo territoviale tra ...........cooeiieiii, depositato il ................
presso il Comune di ................ , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra......... in
data............. U] dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitoriety del
contratio., . ... . © che docwmenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture ¢
trasportl, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra

depositato il ............. presso il Comune di ... o , ovvero dall’Accordo integrativo
sottoscritto tra........ (7y in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... ¢ quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
ITOUIVO L 1ttt ettt ettt e e e e e e e e e e a

(1l presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Tnadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerle adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato [a detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4
(Canone)
A. [l canone di locazione € convenuio in U0 ..ot , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, OVVEIO .. ...oviiviiiiiiiiiiaciiiiiiiiaeeneen. , i rate eguall anticipate di euro
vr..o.clascuna, alle seguenti date: oo (4)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanio stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... indata......... , ECONVENio INEUrd ........oiveiiereinianenin , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... . inn. ....... .. rate eguali anticipate di curo .................. clascuna, alle seguenti
dale: oo, ).

{1l periodo B non si applica nei contratti con durala pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Tl canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero........................ ,in n.
............... rate  eguali anticipate di ewo .............. ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................... {4)

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo §
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contralto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contiatto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
................................ parian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattualc.

Altre forme di garanzia: ... e SDBOaROABaE08BaGaas000s v (D)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori lc parti fanno applicazione delta Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’'economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 e di cui il
presente contratio costituisce I’Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oncil anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effetluare il pagamento, il conduttore ha diritlo di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolue diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto delf'anno precedente. (10}

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia eletwica, acqua,
gas, telefono e altro ... ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio,

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della fegge 431/98,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

I pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire SOSPEsV 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 11 mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articole 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
personec  attualmente  con  lui  conviventi:

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
Punitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n, 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ... prima.
(1 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. I conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato delPunitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto SERUE .......ccceiiiiiiii i / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e dunni)

[l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
I conduttore csonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi,
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Articolo 13
(Assemblee)

If conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell’'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condiziomamento d'aria. Ha inoltre diritio di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (¢ con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

I conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora it locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il gquale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presentc, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma |, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nellonere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

It conduttare deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
................................................................................. e (D)

{(ll secondo periodo non si applica ai comratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all"articolo 6 del decreto def Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, dela legge 431/98, & composta da duc membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni  firmataric  dell'Accordo  ferritoriale  sulla  base delle  designazion,
rispettivamente, del locatore e del conduttore,

L’operato della Commissionc ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione ¢
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conciliazione stragiudiziale nonché modalitd di funzionamento detla Commissione” Allegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti csecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, i conduttore elegge domicilio nei locali a ui locati e, ove egli pit non i
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove € situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, s¢ non con
atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.
Altre clausole

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle candizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), |2 (Modifiche ¢ danni), 14 (Impianti}, 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

Il locatore

s
-
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratio € cointestato a pid persone riportare { dali anagrafici e fiscali di tutti. Per lc persone givridiche,
indicare: ragionc sociale, scde, codice fiscale, partita TVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, [uogo e data di nascita del legaie rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cul il conduttore sia citadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dellarticolo 7 del decrsto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(3) Descrivere la porzione locata, Precisare altresi che il conduttore avrd PPuso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni, che il locatore si riscrva la residua porzione con facolid di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputale in proporzione alla sua superlicie,

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sotloscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia ¢ Organizzazioni dei condultori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9 Indicare (idejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o aluo.

(10) Per le proprictd di cui ail’art. | commi § ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutivre o dei trasporti ex art, 4
comma 2 della legge 431798, ¢ comungue per gli immaobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente tormulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oncri accessori, allegato D al decreto  emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerlo con il Ministro dell’cconomia e delle finanze ai scnsi dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presentle contratto costituisce atlegato B ~ risultano a carico delto stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetli deve avvenire entro sessanta giorni dalla richicsta.
Prima di elfettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottencre indicazione specifica delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ma inolire diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delfe spese
etfettuate. Insicme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quelia di sua spettanza risultante dal consuntivo dell’anno preccdente.

I.a jocalrice dichiara che fa quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accelty, in particoiare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generall ..

D) spese d8CenSOIT oo

¢} spese riscaldamento oL

d) spese condizionamento ...

c) ..

La iocatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliart o di interventi comportanti modifiche agli impiani, si
riserva it diritto Jdi adeguare le quote di ripatizione detle spese predetie, dandone comunicazione tempestiva
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e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosl determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell*economia e delle finanze ai sensi
deil’articolo 4, comma 2, deila legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatricc per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
compeienza,

I conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterta per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalia
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguarde dali'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di ewro ........ooeivereninn
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al ..o

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per {"applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998 n, 431, articolo 5, comma 3)

IVLa (L) Lo di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ inpersonadi ... ) concede in locazione
A(2)

di scguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ............................... ...
(assistito/ a da 3) ............... i persona di ..o ), che accetta, per sé e suoi

aventi causa,

A) I'unitd immobiliare posta in ............................. VI& oo N piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotaa altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE © MIEND, BCC. } .11ttt ittt varetan ettt e e et e e e e e e e e

non ammobiliata/ammobiiiata (5) come da clenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare postain .................. VI8 o O
piano ... scala ... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffilia, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel  seguente modo:  (6)

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritlo dalle parti.

ay estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ... ... ... ..

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolo 1
(Durata)

Il contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal ... al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non olire tre mesi
prima della data di scadenza del contratto,
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Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge 0. 431798, tra oo depositate il .................. presso i1 Comune
di v , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare 'immobile frequentando il corso di studi
di PUESSO ottt (8)

Articolo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
......................................................... ¢ depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......{9) in
data ....... , € CONVENULlo N CUI0 ....vvveiiiiinieeni , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
........ rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:

B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenulo In €U0 ...........ooooiviinennn... , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del localore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
QVVEIO. ..ottt iei e , in . rate cguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alle seguentidate ....................... ol (5)

Articole 4
(Deposito cauzionale e alire forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutiore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
.................. pari a n. ......... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni ¢
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1l deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contratiuale.

Altre forme di Baranzia: ... an

Articolo §
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I’ Allegaio C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effcttuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oftenere l'indicazione specifica delle
spese anzidetic e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o Pamministratore
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condominiale, ove csistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........).

Per lc spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo ¢ di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto € per lc ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
It locatore provvede alla registrazione del contralto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {14)

Articolo 7
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articoloS5 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salve
patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I’uaita
immobiliave, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lcetiera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o piu
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dellintervenuto recesso, la locazione proscgue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ...
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Articolo 10
(Consegna)

{I conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto € - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salve il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove ¢sistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
dib QUANEO SEEUC! L. it it e s ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee;

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratii di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente deil'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.1gs
192/05, con particolare riferimento afl’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14
(Accessi)

II conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipate del conduttore, locare
['unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ...

Articolo 15
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliuzione stragindiziale)

La Comnissione di cui all’articolo 6 det decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della fegge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del
conduttore.

Loperato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delic obbligazioni
contrattuali.

Larichiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui tocati ¢, ove egli pilt non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato !'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver liogo, € non pud essere provata, se non con
atto scritto.

[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi co! rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonch¢ alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agh articoli 2 ¢ 3.

ARTE CAUSOTE ..o




1532017 Gazzeroa Virrciank peLea REpuBsLIca Fraiiana Serie generale - n 62

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natwra transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modificke e danni), 13 (Impianti),
14 (Accesst), 15 (Cominissione di negoziazione parifetica), 16 (Variej del presente contratto.

HHocatore ..o

Tleonduttore ... ... ...

NOTE

(I} Per le persone (isiche, riportare: nome e cognome; [uogo e data di nascita; domicilio e codice [iscale. Se
il contratto ¢ cointestato a pitt personc riportare | dati anagrafici ¢ fiscali di tutli. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice tiscale, partita VA, numero dliscrizione al Tribunales nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo € data di nascita; domicilio e codice fiscale. Sc
il contratio & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutli. Per le Aziende per il diritto
allo stodio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale
rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa.

(4} Documento di riconoscimento; tipo ed estremiz Nel caso in cui il conduttors sia cittadine
extracomunitario, deve cssere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell‘articolo 7 del decreto
tegislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6} Descrivere la porzione locata. Precisare alivesi che il conduttore avra ’uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla ¢ che it canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzionc alla sua superticie,

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare it corse di laurea o di formazijonc post-laurea (quali master, dotlorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di rcsidenza, presso Universitd, o sedi universitarie
distaccate, e comunque di istiluti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 ¢
dalla legge 21/12/1999 n. 508,

(9) Indicare i soggetti soltoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprictd, Gestore, Cooperativa, lmpresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita.
(11} Indicare [idejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12} Per le proprietd di cui alP’art. [ commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delie finanze ex arl. 4 comma 2 della Jegge 431/98, e
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la scguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolos

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all*articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accsssor], Allegato D, al decrelo emanato dal Ministro delle infrastrutiure ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n,
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431/98 - e di cui il presentc contratto costituisce I’Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritlo di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il Jocatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, i
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
deli'anno precedente,

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitda immobiliare locata ¢ delle relative
pertinenze al godimento delle parti ¢ dei servizi comuni é determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) spese generali ..o

b) spese ascensore ...

c) spesc riscaldamento .....
d) spese condizionamento

B i

3 T
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento ncl regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti medifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quotc di ripartizione delle spese predetie, dandone
comunicazione tempestiva ¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’cconomia e delle finanze ai sensi defl’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatice per la fomitwa dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento  dei guali 'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articalo. Il conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

1l conduttore € tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguarde dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta aliresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare é di euro .......................
corrispondere in rate afle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per IPapplicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bolle
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

B
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ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni C
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti IE
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge [
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione C
[spezioni ¢ collaudi C
AUTOCLAVE

Instaliazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, serbatoio, clemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) 1.
Manutenzione ordinaria C
Imposte ¢ tasse di impianto L

Forza motrice C
Ricarico pressione del serbatoio C
Ispezioni, collaudi e lettura contatori C
IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONQ,

D1 VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione L
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme C
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni C
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili C
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza Il
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza C
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Installazione e sostituzione degli timpianti i
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti &
Manutenzione ordinaria degli impiaati, compreso il rivestimento refrattario C
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale &
Lettura dei contatori C
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elctirica € acqua C

— 110 — RS
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria .
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione c sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori IE
Manutenzione ordinaria [
Ricarica degli estintori, ispezioni e cotlaudi C

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per
"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satelitare L
Manutenzionc ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per Paccesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satcliitare

~

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari I
Manutenzionc ordinaria dei tetti e dei lasirici solari &
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura G
Manutenzione ordinaria della rete i fognatura, compresa la disotturazione

det condotti e pozzetti C
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhicre L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale ¢ locali comuni C
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni C
Installazione ¢ sostituzione di serrature L
Manulenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzat C
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per confatori, zerbini, tappeti, guide ¢ altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli ¢
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passa carrabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali 1.

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti ¢ rivestimenti =
Manutenzione ordinaria di pavimenti ¢ rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi ¢ serrande, degli impianti di riscaldamento

e sanitario C
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Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condutture di elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico ¢ videocitofonico ¢ dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I’accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatura di opere in legno e metallo
Manutenziene ordinaria dell’impianto di riscaldamento ¢ condizionamento
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, feric ¢ indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10%
Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l, L10%
Manutenzione ordinaria della guardiola L10%
Manutenzione straordinaria della guardiola L
PULIZIA

Spese per ’assunzione dell’addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell'appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Mateyiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi | materiali d’uso

LEGENDA
L =locatore
C = conduttore

€
(@
C

000

CCu0%
€

C90%

C90%

cOo 0

O Oaco
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ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EXD.M. 16/1/2017
L’Organizzazione ............. , firmataria dell’Accordo territoriale per il Comune di ............. , depositato il
civeeeinpersona di ...l s
PREMESSO CHE

HSig o, (N residente a ........... inVia/Pza ... n ...
uella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a .................. in Via/P.za
........................ n. ..., piano .... int, ......, con contratto stipulato con il Sig. ...........................
CF: , residente a ........... in Via/lP.za ..o, U e
decorrenza il .......... , registrato il ......... al n. ... presso 1I’Agenzia delle entrate ...... /in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per I’attestazione ex D.M.
16/1/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilitd, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVQ)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi delP Accordo territoriaie

Superficie calpestabile appartamento: mg. _ = maq.
| Autorimessa singola: mg. R B - =maq.
Posto macchina in comune: mg. s L B = mg.
- Balcon, terrazze. canline ¢ similic ma. N e - o =1maq. ]
Superficic scopoert in godimento eselusivo: mg. N ) = mgq. :
Sup. a verde condominiale (quota MMy mq. s .. ' - l=mq

TOTALE SUPERFICIE mg.

LLEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

ZONA - ____ FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX B

ELEMENTI E PARAMETRI n. _SUBFASCIA min/max ¢ Valorcapplicato € B
CANONE "€ mg/mese ooxmg. =€  mensili =€ annuo

Tutto cio premesso, 1’Organizzazione ............... , come sopra rappresentata, sulla base degli clementi

oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di ............. , depositato in data

Il dichiarante p. I’Organizzazione



AUECKTO “ 8 BIS”

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/1/2017

L’Organizzazione .............. ,inpersona di oo, ., e I’Organizzazione................... , In
persona di ... , firmatarie deli’Accordo territoriale per il Comune di .......... ..
depositato il .............
PREMESSO CHE

AyilSig. ..o (e residentea .......... inVia/Pza ... N
nella qualita di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a .................. in Via/P.za
.................... n, ..., piano .... int. ......, con contratto stipulato con il Sig. ...........oeoiee . CF
............ ,residente a ...........in Via/Pza .................................... il ................. e decorrenza il
.......... ,registrato il ..........al n. ...... presso ’Agenzia delle entrate ...../in corsc di registrazione, essendo

i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per ’attestazione ex D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto
la sua responsabilita, i seguenti elementi;

o. In alternativa, in caso di richiesta congiunia:

BYilSig. .o O — residente a ........... inVia/Pza ... n ...
nella qualitd di locatore e il Sig. ..........ooociiiin. CF. ... residente a ........... in Via/P.za
............................ n. ... nella qualita di conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a
.................. in Via/lPza .................... n. ..., plano .... int. ......, con contratto stipulato il
................. e decorrenza il .........., registrato il .......... al n. ...... presso I’Agenzia dellc entrate ...../in

corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per I’attestazione ex
D.M. 16/1/2017, dichiarando, sotto la loro responsabilitd, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLQO DELLA SUPERFICIE ai sensi deil’Accordo territoriale

Suﬁcrﬁcic calpestabile appartamenta: nyy . - . o 1= mg. -
Autorimessa singola: mq. N ] =mgq.

Posto macching ir'_l_mnmnc: g, N ) B -* mg. B
Balconi, terrazze, cantine ¢ simili: mq. N ) ] L= mq.

Superficie scoperta in godimento eselusivo: mg. N B =mq.
| Sup. a verde condominiale (quota MM): my. N - =mg. ]

TOTALE SUPERFICIE mq.

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

ZONA . FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX o
ELEMENTIE PARAMETRIn. _ _ SUBFASCIA min/max o F Valore applicato €

CANONE '€ mg/mese xmqg. =€ ~ mensili=¢ _annuo

Tutto cid premesso, le Organizzazioni ............... , come sopra rappresentate, sulla base degli elementi
oggetlivi sopra dichiarati, anche ai fini del!’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,



ATTESTANO

che | contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di ............. , depositato in data

A) I dichiarante p. I’Organizzazione p. 'Organizzazione
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COMUNE DI CISLAGO ;‘LB{.}J‘ PROVINCIA DI VARESE

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE
N. 140 DEL 04/10/2019

VERBALE DI DELIBERAZIONE

DELLA GIUNTA COMUNALE N.140 DEL 04/10/2019

OGGETTO:

PRESA D'ATTO DELL'ACCORDO TERRITORIALE PER LA STIPULA DI CONTRATTI
DI LOCAZIONE A CANONE CONCORDATO PER IL COMUNE DI CISLAGO AI SENSI

DELLA LEGGE 9/12/1998 N. 431.

L’anno duemiladiciannove addi quattro del mese di ottobre alle ore 08:15 nella sala delle adunanze,
previa ’osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legge vennero convocati a seduta i

componenti la Giunta Comunale.

All’appello risultano:

Cognome e Nome Presente

1. CARTABIA GIAN LUIGI - Sindaco Si

2. BROLI CHIARA - Vice Sindaco Si

3. DOSSO LUCA - Assessore Si

4. CAMPANELLA MARZIA - Assessore No

5. PATICELLA FABIO - Assessore Si
Totale Presenti: 4
Totale Assenti: 1

Partecipa all’adunanza il Segretario Generale QUAGLIOTTI dr. ANGELO .

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. CARTABIA GIAN LUIGI - Sindaco, assume la

Presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra indicato.
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OGGETTO: PRESA D'ATTO DELL'ACCORDO TERRITORIALE PER LA STIPULA DI
CONTRATTI DI LOCAZIONE A CANONE CONCORDATO PER IL COMUNE DI
CISLAGO AI SENSI DELLA LEGGE 9/12/1998 N. 431.

LA GIUNTA COMUNALE

RICHIAMATA la Legge 9/12/1998 n.431 e successive modificazioni relativa alla disciplina delle
locazioni e il rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo;

RICHIAMATO altresi, il Decreto del Ministero delle Infrastrutture e Trasporti del 16/01/2017
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n.62 del 16 gennaio 2017, contenente i criteri generali per la
realizzazione degli accordi da definire in sede locale per la stipula dei contratti di locazione ad uso
abitativo a canone concordato;

PRESO ATTO che, in data 08/07/2019 prot. 10088, ¢ stato depositato 1’ Accordo Territoriale per il
Comune di Cislago per la regolamentazione dei contratti di locazione a canone concordato previsti
dalla Legge 9/12/1998 n.431 e s.m.i. sottoscritto dalle seguenti organizzazioni:

Organizzazioni della Proprieta Edilizia:

-A.P.E. Associazione della Proprieta Edilizia di Saronno aderente a Confedilizia con sede a
Saronno, via Visconti n.9;

-U.R.P.I. Unione Piccoli Proprietari Immobiliari della Provincia di Varese, con sede a Varese via
Manzoni n.3.

Organizzazioni Sindacali degli Inquilini:

-S.U.N.I.A. Sindacato Unitario Nazionale Inquilini ¢ Assegnatari della Provincia di Varese con sede
a Varese via Bixio n.37;

-A.I.C.eT. Sindacato Inquilini Casa e Territorio Dei Laghi, con sede a Varese via Luini n.5.

RITENUTO opportuno prendere atto di tale Accordo Territoriale e confermarne 1’operativita sul
territorio comunale per consentire ai proprietari e conduttori di immobili ad uso abitativo locati a
canone concordato di usufruire delle agevolazioni fiscali e imposte comunali agevolate previste per

legge;

RITENUTO altresi, opportuno dare piena collaborazione per la divulgazione di quanto previsto
nell’accordo sul territorio comunale attraverso il proprio sito istituzionale;

DARE ATTO che, copia dell’Accordo Territoriale viene allegato al presente atto quale parte
integrante e sostanziale;

DARE ATTO altresi, che la presente proposta di deliberazione non necessita di attestazione di
copertura finanziaria in quanto non prevede 1’assunzione di impegno di spesa a carico del bilancio

comunale;

VISTI i pareri favorevoli espressi dalla Responsabile del Servizio Tributi in ordine alla regolarita



tecnica reso ai sensi dell’art.49 del D.Igs. n. 267/2000;
VISTO 1l D.Igs. 18.8.2000, n. 267 e s. m. ¢ i.;

VISTO il D.Igs. 15 dicembre 1997, n.446 ¢ s. m. e i.;
Con voti espressi nei modi e nelle forme di legge;

DELIBERA

1) Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto deliberativo;

2) DI PRENDERE ATTO e recepire, 1’allegato Accordo Territoriale per il Comune di Cislago
sottoscritto dalle Organizzazioni della Proprieta Edilizia e dalle Organizzazioni Sindacali degli
Inquilini, specificate in premessa, depositato presso il Comune di Cislago in data 8/7/2019 prot.
10088 per la regolamentazione dei contratti di locazione a canone concordato previsti dalla
Legge 9/12/1998 n.431 e s.m.i. stipulati nel territorio del Comune di Cislago;

3) DARE DIVULGAZIONE al presente accordo attraverso il proprio sito istituzionale;

4) DI PRENDERE ATTO che il presente Accordo Territoriale, come previsto dallo stesso, &
valido per la durata di tre anni a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito, o

comunque fino al rinnovo della Convenzione Nazionale e del successivo Decreto Ministeriale
ai sensi dell’art.4 Legge 9/12/1998 n.431;

5) DI DARE ATTO che ¢ stato acquisito il parere favorevole espressi dal Responsabile del
Servizio Tributi in ordine alla regolarita tecnica ai sensi dell’art.49 del D.lgs. n. 267/2000;

6) Formano parte integrante del presente atto:
- n.1 parere di cui al punto precedente;
- n.1 copia dell’ Accordo Territoriale in parola;
(allegati n.2)

Con votazione separata,
DELIBERA

Di rendere il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134 — 4° comma — del D.Lgs.
n.267 del 18.08.00.

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 140 DEL 04/10/2019
LA GIUNTA COMUNALE
Esaminata la proposta di deliberazione di cui sopra, che si intende qui integralmente riportata;

Riscontrata la propria competenza a deliberare in merito, ai sensi del D. Lgs. n.267 del 18 agosto
2000, (Testo unico delle Leggi sull’ordinamento degli Enti Locali);

Visti 1 pareri favorevoli espressi, ai sensi dell'art. 49, c. 1, del TUEL 18 agosto 2000, n. 267, in
ordine alla regolarita tecnica dal Responsabile del Servizio Tributi e in ordine alla regolarita



contabile dal Responsabile del Servizio Finanziario, riportati nell’allegato foglio, quale parte
integrante e sostanziale della presente deliberazione;

Preso atto che sulla proposta di deliberazione il Segretario Comunale, ai sensi dell'art. 97 comma
4°, del D.Lgs. n. 267/2000, non ha formulato osservazioni;

Con voti unanimi favorevoli resi per alzata di mano;
DELIBERA

Di approvare la proposta di deliberazione ad oggetto: “PRESA D'ATTO DELL'ACCORDO
TERRITORIALE PER LA STIPULA DI CONTRATTI DI LOCAZIONE A CANONE
CONCORDATO PER IL COMUNE DI CISLAGO AI SENSI DELLA LEGGE 9/12/1998 N.
431. “ come sopra trascritta.

Di seguito, la Giunta Comunale, ad unanimita di voti espressi nelle forme di legge
DICHIARA

la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134 — 4° comma - del D.Lgs.
n.267 del 18.08.2000.



Letto, confermato e sottoscritto

IL PRESIDENTE
Firmato digitalmente
CARTABIA GIAN LUIGI

IL SEGRETARIO GENERALE
Firmato digitalmente
QUAGLIOTTI dr. ANGELO

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE 140 DEL 04/10/2019
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PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA

Il sottoscritto Responsabile del Servizio Tributi, nominato con Decreto Sindacale N. 46 del
20/05/2019;

Per quanto di competenza sulla proposta di deliberazione:

Oggetto: PRESA D'ATTO DELL'ACCORDO TERRITORIALE PER LA STIPULA DI
CONTRATTI DI LOCAZIONE A CANONE CONCORDATO PER IL COMUNE DI
CISLAGO AI SENSI DELLA LEGGE 9/12/1998 N. 431.

esprime parere Favorevole

ai sensi dell’art. 49, 1° comma del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, cosi come modificato dal D.L.
174 del 10/10/2012, attestando nel contempo, ai sensi dell’art.147 — bis, 1° comma, del medesimo
D.LGS, la regolarita e la correttezza dell’atto amministrativo proposto.

Cislago, 26/09/2019
Il Responsabile del Servizio
Firmato Digitalmente
Roberta Giacinta Cagnin
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PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
E DI RAGIONERIA
VISTO I’art. 49 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267,
VISTO I’art. 147 bis primo comma del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267,
VISTO l'art. 76 del vigente Statuto Comunale;
VISTO il vigente regolamento di contabilita;
VISTO il D.Lgs. 18.8.2000 n. 267, parte seconda;
VISTO il D.Lgs. 23.06.2011 n. 118 e s.m.1.;

VISTO il Decreto Sindacale n. 44 del 20/05/2019 di nomina a Responsabile del Servizio
Finanziario;

VISTA la proposta ad oggetto:

PRESA D'ATTO DELL'ACCORDO TERRITORIALE PER LA STIPULA DI
CONTRATTI DI LOCAZIONE A CANONE CONCORDATO PER IL COMUNE DI
CISLAGO AI SENSI DELLA LEGGE 9/12/1998 N. 431.

ESPRIME
parere favorevole di regolarita contabile in ordine alla proposta deliberativa.

Cislago, 30/09/2019

La Responsabile del Servizio Finanziario
Firmato digitalmente
Giuseppina Cozzi




